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Mehrgenerationenwohnen anders interpretiert
Ein Praxisbericht der GEWOBA Nord Baugenossenschaft eG

Der demographische Wandel ist seit Jahren in aller Munde. Dass sich die daraus abgeleiteten Konzepte
nicht nur auf unsere Gesellschaft beziehen miissen, demonstriert die GEWOBA Nord in einem 2006
auf der Insel Wyk realisierten Wohnungsbau-Pilotprojekt.

Bestandsgrundstiick errichtete die Baugenos-

senschaft fir ihre Mitglieder zwei Neubauten
im KfW40-Standard. Aufgrund der Ortsgestal-
tungssatzung entstanden diese in konventio-
neller Bauweise (zweischalig, Hintermauerwerk
aus Porenbeton, 140mm Kernddémmung WLG
030, Verblender) — insgesamt 10 Wohneinheiten
auf 610 m2 Wohnfléche.

Das iibergreifende Energiekonzept schliefit
einen Bestandbau aus den 70er Jahren mit
10 Wohneinheiten mit ein. An dem Gebdude

I m Rahmen einer Nachverdichtung auf einem

Neubau 6 WE

bestand aufgrund des technischen Zustands
und der durchschnittlichen energetischen Ein-
stufung kein Modernisierungsbedarf.
Herzstiick des Energiekonzepts ist ein im Be-
standsgebdude eingebautes, gasbetriebenes BHKW
mit angeschlossenem tiberdimensioniertem
Pufferspeicher. Die thermische Leistung des
BHKW entspricht dabei dem gesamten Jahres-
heizbedarf des Bestandsgebdudes. Die vorhan-
dene Gastherme verblieb als Spitzenlastkessel.
Der vom BHKW produzierte Strom wird fiir
die Wirmeversorgung der Neubauten durch
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KURZMELDUNG

GdW legt Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends 2009/2010 vor

Zum achten Mal sind vom GdW Bundesver-
band deutscher Wohnungs- und Immobilien-
unternehmen die ,, Wohnungswirtschaftlichen
Daten und Trends 2009/2010° verdffentlicht
worden. Die Broschiire umfasst neben Einzel-
aspekten, wie u.a. der Entwicklung des Woh-
nungsangebotes, Energieverbrauch und Ener-
gieeffizienz der Wohnungsbestinde oder der
Situation auf den Wohnungsmarkten, auch
detaillierte Angaben zu verschiedenen Schwer-
punkten. Themen wie dem Wirtschaftsbeitrag

der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
sowie betriebliche Kennzahlen oder Anbieter-
gruppen auf dem deutschen Wohnungsmarkt
wurden aufgegriffen.

Die Broschiire (ISBN-Nr. 978-3-87292-335-6)
kann beim HVH Hammonia Verlag GmbH,
Fachverlag der Wohnungswirtschaft, Tangstedter
Landstrafle, 22415 Hamburg oder unter
bestellung@hammonia.de fiir 35 Euro bestellt
werden. |
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vier Wiarmepumpen benétigt, welche mit je
einer 99 Meter tiefen Erdsonde verbunden sind.
Die Einspeisung der gewonnenen Wirme erfolgt
in weitere tiberdimensionierte Pufferspeicher,
aus denen die Speisung der Fubodenheizungen
und die Warmwasseraufbereitung erfolgen. Die
Wohnungen verfiigen dartiber hinaus teilweise
tiber eine kontrollierte Wohnraumbe- und -ent-
liftung mit Wirmeriickgewinnung. Die Ein-
speisung der zuriickgewonnenen Warme erfolgt
ebenfalls in einen Pufferspeicher.

Das Fazit nach nunmehr drei Jahren Betrieb
fillt sehr positiv aus. Das Energiekonzept
erweist sich als absolut praktikabel und alltags-
tauglich. Die Betriebsstunden des BHKW
betrugen mehr als 6.000 Stunden jéhrlich.

Eine sehr hohe Mieterzufriedenheit ist festzu-
stellen, nicht zuletzt aufgrund der sehr niedrigen
Heizkosten. Um die verhiltnisméflig hohen
Wartungskosten bereinigt, betrugen die reinen
Heiz- und Warmwasseraufbereitungskosten 140,00
bzw. 280,00 EUR jihrlich pro Wohnung. Der En-
ergiebedarf der Neubauten ist mit 15,4 kWh/m?/a
einschliellich Warmwasser festgestellt worden.

Auch die Heizkosten der Mieter des Bestands-
gebdudes konnten um ca. 30 Prozent reduziert
werden. Somit profitieren beide Gebdudegene-
rationen von diesem Konzept.

Auch die Umwelt steht als Gewinner da.
Gegeniiber einer konventionellen Heizanlage
fiir die Neubauten und dem Bestandsgebdude
wird durch die eingesetzte Technik eine CO,-
Reduzierung von 24,1 t auf 9,8 t erreicht.
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